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Die Constantin Film AG ist seit 200§ Mieter mehrer Geschosse in der Arte
Fabrik in Miinchen. Wachstum und Umstrukturierungen machten es nétig,
sich tiber Verinderungen Gedanken zu machen. Nach reiflicher Uberlegung
fiel die Entscheidung gegen ein neues Gebdude und fiir den kompletten Um-
bau und die Modernisierung der bestehenden Mietfldche. Der Umbau war
radikal - so gut wie alles Alte wurde entfernt und durch Neues ersetzt.

Der Planungsstart erfolgte Ende 2017. Der Ausfithrungszeitraum belief sich
auf iiber 2 Jahre, vom Winter 2017 bis Dezember 2019. In sieben Bauab-
schnitten wurde die insgesamt ca. 3.500 m2 grofSe Fliche umgebaut und
modernisiert, da Constantin wihrend der gesamten Bauzeit in der Fliche
blieb. Die Office Group war also nicht nur fir die Planung, Ausfithrung und
Projektleitung zustdndig, sondern half auch der Rochade Planung mit. Das
gesamte Projektvolumen betrug ca. 2,6 Mio. EUR (ohne Nachtrige).



BESTAND / PLANUNG

Planungsstart 2017




DOKUMENTATION CONSTANTIN FILM AG - ARTE FABRIK MUNCHEN

. BESTAND / PLANUNG 8 /9

3. OG Bauteil BCD ,Regelgeschoss” 5. OG Bauteil BCD ,Regelgeschoss” 4. OG Bauteil A ,Marketing” 1. OG Bauteil D ,,Sibirien”
i Umbauzeit: Januar 2018 - Juni 2018 i Umbauzeit: August 2018 - Oktober 2018 i Umbauzeit: Februar 2019 - Juni 2019 i Umbauzeit: Oktober 2019 - Dezember 2019
Fléche: ca. 525 m? Fléche: ca. 525m? Fliche: ca. 400 m? Flache ca.224m?

4. OG Bauteil BCD ,Regelgeschoss“ 3. OG Bauteil A ,, Empfangsebene” 1. OG Bauteil A ,,Aquarium®
Umbauzeit: Juni 2018 - August 2018 Umbauzeit: November 2018 - Februar 2019 Umbauzeit: Juni 2019 - September 2019
i Flache: ca. 525 m? i Fldche: ca. 350m? ¢ Fliache: ca. 430 m?

2. 4, 6.
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VON EINZELBUROS ZU
PLATZ MIT CHARAKTER
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Durch Verinderung und Wachstum musste und wollte die
Constantin Film AG ihre Flichen renovieren und modernisie-
ren sowie umstrukturieren. Aus den veralteten Zellenbiiros
sollten moderne, aufregende Flichen entstehen. Das neue
Konzept ist - durchgingig durch alle Stockwerke - Offen-

heit. Durch neue Farbkonzepte, neue Moblierung und neue
Aufteilung wurden Flichen geschaffen, die Kreativitéit fordern.
Selbst der Vorstand sitzt nun in den Open-Space-Offices. Fiir
ruhige Gespriche wurden zur Unterteilung der groflen Flidchen
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Besprechungsriume, Riickzugsriume und Elemente wie z.B.
Telefonzellen in das Design integriert. Ergdnzt wurden die
Flichen durch Gemeinschfatsflichen inkl. Kiichen, in denen
sich die Mitarbeiter treffen, unterhalten oder auch ausruhen
konnen. Der Empfangsbereich als Visitenkarte eines innova-
tiven Unternehmens wurde reprisentativ gestaltet und mit
verschiedenen Besprechungsrdumen in verschiedenen Farbkon-
zepten gestaltet.
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STEP 1

3. OG Bauteil BCD,,Regelgeschoss®
Umbauzeit: Januar 2018 - Juni 2018
Fliche: ca. 525 m?
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»Regelgeschoss”

STEP 2

4. OG Bauteil BCD

- August 2018

Umbauzeit: Juni 2018

Flache:

a. 525 m?
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5. OG Bauteil BCD ,,Regelgeschoss”
Umbauzeit: August 2018 - Oktober 2018

Fléche: ca. §25m?
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3. OG Bauteil A ,, Empfangsebene”
Umbauzeit: November 2018 - Februar 2019
Fldche: ca. 350m?
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4. OG Bauteil A ,Marketing

- Juni 2019

Umbauzeit: Februar 2019

Fliache:

ca. 400 m?
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STEP 6

1. OG Bauteil A ,,Aquarium®
Umbauzeit: Juni 2019 - September 2019
Fléche: ca. 430 m?




DOKUMENTATION CONSTANTIN FILM AG - ARTE FABRIK MUNCHEN

\ I‘.

FERTIGSTELLUNG 64/ 65

-
-
5
-
o
-
-




DOKUMENTATION CONSTANTIN FILM AG - ARTE FABRIK MUNCHEN >> FERTIGSTELLUNG

NN




FERTIGSTELLUNG 68/ 69

DOKUMENTATION CONSTANTIN FILM AG - ARTE FABRIK MUNCHEN >>
[N LLLCTTd ][]
o
Luftraum
a4 POt
allsAretipiitn
e mporars Arbatspis!
Lager
- 8.28 qm
a n
e proseeer qree |l
6,84
365qm_ [4,34qm B GTm
09
(]¢)
—
i
)
01.002 g |
Schacht Tregpe =l
1,31gm 5,10 q & ’F’* l:
= e
F] Hona: __000m !
= & 9,05 qm |
1: 3 = -
R \WC Herren
01-013
Mg O [0 S —
g;I-OOS
1-00 e
Aufzdg 14,20 qm + 01-005
15 Flur
30,10 gm n
01-015 .
P 4,38 gm nz.
01-048
Schacht
Serverraum 1,76 qm
01-049
Birotechnik
13,11 qm
@
Z 7
.
Zwischengeschoss

=

Luftraum

a

ﬁ B[S

= 5]
STEP 7

1. OG Bauteil D ,,Sibirien”
Umbauzeit: Oktober 2019 - Dezember 2019
Fliche: ca. 224 m?




DOKUMENTATION CONSTANTIN FILM AG - ARTE FABRIK MUNCHEN >> FERTIGSTELLUNG

mniil' Ml




WIR BEDANKEN

UNS FUR DIE ANGENEHME

ZUSAMMENARBEIT UND WUNSCHEN VIEL

Z

M\

S\

b e B
s \

Lt G

0
7

IN DEN NEUEN RAUMEN

Office Group
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